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Lucrările din antemăsurători sunt etape tehnologice elementare ce rezultă din defalcarea 
construcţiei în părţi din ce în ce mai mici cu ajutorul instrumentului “structura descompusă a lu-
crării”. Defalcarea porneşte de la obiectiv ce se împarte în obiecte, obiectele se detaliază în ca-
tegorii de lucrări, categoriile de lucrări în capitole de lucrări, capitolele de lucrări în articole de 
lucrare şi ajung în ultima fază la varianta de lucrare. 

Articolele de lucrare din antemăsurători trebuie să se încadreze în anumite indicatoare 
de norme de deviz, cărora le sunt ataşate un preţ unitar – Articol de deviz. Unui articol de lu-
crare îi corespunde unul sau mai multe articole de deviz. 

Consumurile specifce de resurse, aferente normelor de deviz ataşate la articolul de lu-
crare, împreună cu preţul unitar de deviz, transformă articolul de lucrare în articol de deviz. 
Fiecare articol de deviz poate conţine, în funcţie de specificul său, una, două sau toate cele 
trei resurse: 

Ä material; 
Ä manoperă; 
Ä utilaj. 
Preţul articolului de deviz se formează prin însumarea preţurilor resurselor componente. 

În cadrul unui program de devize se poate modifica preţul resurselor componente, se poate mo-
difica componenţa articolului prin ştergerea şi/sau adăugarea de alte resurse, în funcţie de do-
rinţele beneficiarului. 

După ce antemăsurătorile sunt finalizate se predau persoanei care se ocupă cu întocmirea 
devizelor. Aceasta, folosind un program de devize, va calcula costul total al devizelor, şi anume 
va crea un centralizator ce cuprinde valoarea finală a construcţiei conform listelor de cantităţi de 
lucrări. 

În cazul în care antemăsurătoarea nu este completă, nu conţine articole de procurare, 
transport, montaj, persoana care se ocupă de devize va avea sarcina de a le completa în ante-
măsurătoare, conform tehnologiei de execuţie, dar şi în concordanţă cu cerinţele beneficiarului. 
Programul de devize ne oferă posibilitatea alegerii variantei de lucrare optime tehnologiei de 
execuţie. 

Devizul general este documentaţia economică prin care se stabileşte valoarea totală esti-
mativă a cheltuielilor necesare realizării obiectivelor de investiţii sau a cheltuielilor asimilate in-
vestiţiilor, necesare realizării lucrărilor de intervenţii la construcţii şi instalaţii, în faza de proiec-
tare studiu de fezabilitate/documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţii. 

Devizul general se structurează pe categorii şi subcategorii de cheltuieli. 
Devizul general întocmit la faza de proiectare – studiu de fezabilitate/documentaţie de 

avizare a lucrărilor de intervenţii se actualizează prin grija beneficiarului ori de câte ori este ne-
cesar, dar de regulă în următoarele situaţii: 

a) la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate/documentaţiei de fezabilitate; 
b) la data solicitării autorizaţiei de construire; 
c) la data organizării procedurii de atribuire a contractului de achiziţie publică pentru exe-

cuţia de lucrări; 
d) după încheierea contractelor de achiziţie, rezultând valoarea de finanţare a obiectivului 

de investiţie/lucrărilor de intervenţii; 
e) la data întocmirii sau modificării de către ordonatorul principal de credite, potrivit legii, a 

listei obiectivelor de investiţii, anexă la bugetul de stat sau la bugetul local atât pentru obiective 
de investiţii noi, cât şi în continuare. 

 
II. Structurarea cheltuielilor din devizul general în categorii şi subcategorii 

 
1. Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 
1.1. Obţinerea terenului 
Această subcategorie include cheltuielile efectuate pentru cumpărarea de terenuri, plata 

concesiunii/redevenţei pe durata realizării lucrărilor, exproprieri, despăgubiri, schimbarea regi-
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Devizul reprezintă un document de evaluare anticipată a cheltuielilor materiale şi a forţei 
de muncă necesare pentru executarea unei lucrări proiectate. În sens larg, devizul cuprinde do-
cumentaţia tehnico-economică prin care se stabileşte costul unei construcţii şi pe baza căreia 
are loc execuţia şi decontarea lucrărilor de construcţii-montaj, precum şi a multor altor lucrări de 
prestări servicii. 

În ceea ce priveşte prestarea unui serviciu, se impune necesitatea întocmirii contractului 
de prestări servicii pentru prestarea respectivului serviciu, iar dacă acesta este repetitiv se face 
un contract-cadru de prestări servicii. Precizez acestea din motivul că este bine cunoscut faptul 
că este destul de simplu să se obţină o factură de prestări servicii cu care se poate deduce atât 
impozitul pe profit, cât şi TVA-ul, însă ca să se facă dovada că respectivul serviciu s-a prestat 
este nevoie de contract de prestări servicii, dar şi de un deviz de lucrări pentru factura emisă, 
în care se trece activitatea prestată, obiectivul la care s-a lucrat, proiectul, dacă activitatea este 
de bază sau este suplimentară, observaţiile şi, eventual, alte detalii cum ar fi preţul defalcat al 
prestaţiei; totodată se poate face şi un proces-verbal de predare-primire a facturii sau a respec-
tivului serviciu, de la caz la caz. 

De asemenea, nu în puţine cazuri, beneficiarul este interesat să primească raportul 
de activitate de la prestator, pentru a avea o imagine exactă a lucrării, dar şi pentru un 
control mai bun. Acest lucru se întâmplă cel mai adesea când se lucrează cu firme mari/ 
companii care au mai multe departamente şi trebuie făcută dovada respectivelor lucrări. 

În concluzie, în cazul unei prestări de servicii este necesar să se emită următoarele docu-
mente: factura fiscală, contract de prestări servicii, deviz sau raport de activitate, proces-verbal 
de predare-primire a lucrării. 

 
I. Aspecte generale în ceea ce priveşte devizul 

ca documentaţie tehnico-economică în elaborarea unei construcţii 
 
În principiu, pentru estimarea costului unei construcţii se porneşte de la o idee, întocmin-

du-se un proiect şi, totodată, un studiu de fezabilitate aferent proiectului, prin intermediul căruia 
se demonstrează cât de realizabil este proiectul şi dacă corespunde cerinţelor pentru care s-a 
dorit realizarea lui. Dacă se dovedeşte că proiectul este fezabil, tot în etapa studiului de fezabili-
tate se realizează un deviz general al investiţiei ce conţine şi totalitatea elementelor cuprinse în 
documentaţia tehnico-economică de deviz, dar şi alte costuri cuprinse în structura unui deviz 
general. 

Documentaţia de deviz trebuie să conţină minimum următoarele elemente: 
Ä Antemăsurătoare; 
Ä Devize;  
Ä Liste ale consumurilor de resurse; 
Ä Liste cu echipamentele şi utilajele ce au nevoie de montaj; 
Ä Indicatoare de norme de deviz pe categorii de lucrări; 
Ä Baze de preţ cu preţuri unitare specifice firmei; 
Ä Legislaţia de profil şi normative de devize. 
În elaborarea documentaţiilor de deviz trebuie ţinut cont de anumite aspecte: 
Antemăsurătorile reprezintă baza oricărui deviz, importanţa antemăsurătorilor este 

fundamentală. Întocmirea lor depinde de tehnologia construcţiilor, dar şi de experienţa tehnolo-
gilor care o elaborează. De asemenea, pe lângă etapele tehnologice, antemăsurătoarea cuprin-
de şi cantităţi de lucrări ce rezultă în urma măsurării efective pe şantier a lucrărilor executate 
sau pe plan, dacă se întocmesc în etapa de proiect tehnic. 
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trei resurse: 

Ä material; 
Ä manoperă; 
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În cadrul unui program de devize se poate modifica preţul resurselor componente, se poate mo-
difica componenţa articolului prin ştergerea şi/sau adăugarea de alte resurse, în funcţie de do-
rinţele beneficiarului. 

După ce antemăsurătorile sunt finalizate se predau persoanei care se ocupă cu întocmirea 
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Devizul general este documentaţia economică prin care se stabileşte valoarea totală esti-
mativă a cheltuielilor necesare realizării obiectivelor de investiţii sau a cheltuielilor asimilate in-
vestiţiilor, necesare realizării lucrărilor de intervenţii la construcţii şi instalaţii, în faza de proiec-
tare studiu de fezabilitate/documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţii. 

Devizul general se structurează pe categorii şi subcategorii de cheltuieli. 
Devizul general întocmit la faza de proiectare – studiu de fezabilitate/documentaţie de 

avizare a lucrărilor de intervenţii se actualizează prin grija beneficiarului ori de câte ori este ne-
cesar, dar de regulă în următoarele situaţii: 

a) la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate/documentaţiei de fezabilitate; 
b) la data solicitării autorizaţiei de construire; 
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1.1. Obţinerea terenului 
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concesiunii/redevenţei pe durata realizării lucrărilor, exproprieri, despăgubiri, schimbarea regi-
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3.4. Organizarea procedurilor de achiziţie 
Subcategorie ce include cheltuielile aferente organizării şi derulării procedurilor de achiziţii 

publice, precum: cheltuieli aferente întocmirii documentaţiei de atribuire şi multiplicării acesteia 
(exclusiv cele cumpărate de ofertanţi); cheltuielile cu onorariile, transportul, cazarea şi diurna 
membrilor desemnaţi în comisiile de evaluare; anunţuri de intenţie, de participare şi de atribuire 
a contractelor, corespondenţă prin poştă, fax, poştă electronică etc., în legătură cu procedurile 
de achiziţie publică. 

3.5. Consultanţă 
Subcategorie unde se includ cheltuielile efectuate, după caz, pentru: 
a) plata serviciilor de consultanţă la elaborarea studiilor de piaţă, de evaluare etc.; 
b) plata serviciilor de consultanţă în domeniul managementului execuţiei investiţiei sau 

administrarea contractului de execuţie. 
3.6. Asistenţa tehnică 
În această subcategorie sunt incluse cheltuielile efectuate, după caz, pentru: 
a) asistenţa tehnică din partea proiectantului pe perioada de execuţie a lucrărilor (în cazul 

în care aceasta nu intră în tarifarea proiectului); 
b) plata diriginţilor de şantier, desemnaţi de autoritatea contractantă, autorizaţi conform 

prevederilor legale pentru verificarea execuţiei lucrărilor de construcţii şi instalaţii. 
4. Categoria de cheltuieli necesare investiţiei de bază cuprinde, de asemenea, şase 

subcategorii 
4.1. Construcţii şi instalaţii 
Subcategorie care cuprinde cheltuielile aferente execuţiei tuturor obiectelor cuprinse în obi-

ectivul de investiţie: clădiri, construcţii speciale, instalaţii aferente construcţiilor, precum: instalaţii 
electrice, sanitare, instalaţii interioare de alimentare cu gaze naturale, instalaţii de încălzire, venti-
lare, climatizare, P.S.I., telecomunicaţii şi alte tipuri de instalaţii impuse de destinaţia obiectivului. 

Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie, iar delimitarea obiectelor se face de 
către proiectant. 

Cheltuielile aferente fiecărui obiect de construcţie sunt estimate prin devizul pe obiect. 
4.2. Montajul utilajelor tehnologice 
Subcategorie unde se cuprind cheltuielile aferente montajului utilajelor tehnologice şi al uti-

lajelor incluse în instalaţiile funcţionale, inclusiv reţelele aferente necesare funcţionării acestora. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale cu montaj 
Subcategorie ce încorporează cheltuielile pentru achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor 

tehnologice, precum şi a celor incluse în instalaţiile funcţionale. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.4. Utilaje fără montaj şi echipamente de transport 
Subcategorie unde se includ cheltuielile pentru achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor 

care nu necesită montaj, precum şi a echipamentelor de transport tehnologic. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.5. Dotări 
Subcategorie unde se cuprind cheltuielile pentru procurarea de bunuri care, conform legii, 

intră în categoria mijloacelor fixe sau obiecte de inventar, precum: mobilier, dotări P.S.I., dotări 
de uz gospodăresc, dotări privind protecţia muncii. 

Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.6. Active necorporale 
Subcategorie unde se vor include cheltuielile cu achiziţionarea activelor necorporale: drep-

turi referitoare la brevete, licenţe, know-how sau cunoştinţe tehnice nebrevetate. 
La TOTAL şi TOTAL GENERAL din devizul general se precizează partea de cheltuieli care 

reprezintă construcţii-montaj (C+M). 
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mului juridic al terenului, scoaterea temporară sau definitivă din circuitul agricol, precum şi alte 
cheltuieli similare de aceeaşi natură. 

1.2. Amenajarea terenului 
Această subcategorie cuprinde cheltuielile efectuate la începutul lucrărilor pentru pregăti-

rea amplasamentului şi care constă în demolări, demontări, dezafectări, defrişări, evacuări ma-
teriale rezultate, devieri reţele de utilităţi din amplasament, sistematizări pe verticală, drenaje, 
epuismente (exclusiv cele aferente realizării lucrărilor pentru investiţia de bază), devieri de 
cursuri de apă, strămutări de localităţi sau monumente istorice etc. 

1.3. Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea la starea iniţială 
În această subcategorie se includ cheltuielile efectuate pentru lucrări şi acţiuni de protecţia 

mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural după terminarea lucrărilor, precum plantare 
de copaci, reamenajare spaţii verzi, şi reintroducerea în circuitul agricol a suprafețelor scoase 
temporar din uz. 

2. Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului 
În această categorie sunt incluse cheltuielile aferente asigurării cu utilităţile necesare 

funcţionării obiectivului de investiţie, precum: alimentarea cu apă, canalizare, alimentare cu ga-
ze naturale, agent termic, energie electrică, telecomunicaţii, drumuri de acces, căi ferate indus-
triale, care se execută pe amplasamentul delimitat, din punct de vedere juridic, ca aparţinând 
obiectivului de investiţie, cuprinzând de asemenea şi cheltuielile aferente racordării la reţelele 
de utilităţi. 

3. Categoria de cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică cuprinde şase sub-
categorii 

3.1. Studii de teren 
Subcategorie ce cuprinde cheltuielile pentru studii geotehnice, geologice, hidrologice, 

hidrogeotehnice, fotogrammetrice, topografice şi de stabilitate ale terenului pe care se ampla-
sează obiectivul de investiţie. 

3.2. Obţinere avize, acorduri, autorizaţii 
Această subcategorie cuprinde cheltuielile pentru: 
a) obţinerea/prelungirea valabilităţii certificatului de urbanism; 
b) obţinerea/prelungirea valabilităţii autorizaţiei de construire/desfiinţare; 
c) obţinerea avizelor şi acordurilor pentru racorduri şi branşamente la reţele publice de 

apă, canalizare, gaze, termoficare, energie electrică, telefonie etc.; 
d) obţinerea certificatului de nomenclatură stradală şi adresă; 
e) întocmirea documentaţiei, obţinerea numărului cadastral provizoriu şi înregistrarea tere-

nului în cartea funciară; 
f) obţinerea acordului de mediu; 
g) obţinerea avizului P.S.I.; 
h) alte avize, acorduri şi autorizaţii. 
3.3. Proiectare şi inginerie 
În această subcategorie se includ cheltuielile pentru elaborarea tuturor fazelor de proiecta-

re (studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, proiect tehnic şi detalii de execuţie), pentru 
plata verificării tehnice a proiectării şi pentru plata elaborării certificatului de performanţă ener-
getică a clădirii, precum şi pentru elaborarea documentaţiilor necesare obţinerii acordurilor, avi-
zelor şi autorizaţiilor aferente obiectivului de investiţie (documentaţii ce stau la baza emiterii avi-
zelor şi acordurilor impuse prin certificatul de urbanism, documentaţii urbanistice, studii de im-
pact, studii/expertize de amplasament, studii de trafic etc.). 

Pentru lucrările de intervenţii la construcţii existente sau pentru continuarea lucrărilor la 
obiective începute şi neterminate se includ cheltuielile efectuate pentru expertizarea tehnică. 

Pentru lucrările de creştere a performanţei energetice a clădirilor ca urmare a modernizări-
lor/reabilitărilor se includ cheltuielile pentru efectuarea auditului energetic. 
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Subcategorie care cuprinde cheltuielile aferente execuţiei tuturor obiectelor cuprinse în obi-

ectivul de investiţie: clădiri, construcţii speciale, instalaţii aferente construcţiilor, precum: instalaţii 
electrice, sanitare, instalaţii interioare de alimentare cu gaze naturale, instalaţii de încălzire, venti-
lare, climatizare, P.S.I., telecomunicaţii şi alte tipuri de instalaţii impuse de destinaţia obiectivului. 

Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie, iar delimitarea obiectelor se face de 
către proiectant. 

Cheltuielile aferente fiecărui obiect de construcţie sunt estimate prin devizul pe obiect. 
4.2. Montajul utilajelor tehnologice 
Subcategorie unde se cuprind cheltuielile aferente montajului utilajelor tehnologice şi al uti-

lajelor incluse în instalaţiile funcţionale, inclusiv reţelele aferente necesare funcţionării acestora. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale cu montaj 
Subcategorie ce încorporează cheltuielile pentru achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor 

tehnologice, precum şi a celor incluse în instalaţiile funcţionale. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.4. Utilaje fără montaj şi echipamente de transport 
Subcategorie unde se includ cheltuielile pentru achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor 

care nu necesită montaj, precum şi a echipamentelor de transport tehnologic. 
Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.5. Dotări 
Subcategorie unde se cuprind cheltuielile pentru procurarea de bunuri care, conform legii, 

intră în categoria mijloacelor fixe sau obiecte de inventar, precum: mobilier, dotări P.S.I., dotări 
de uz gospodăresc, dotări privind protecţia muncii. 

Cheltuielile se desfăşoară pe obiecte de construcţie. 
4.6. Active necorporale 
Subcategorie unde se vor include cheltuielile cu achiziţionarea activelor necorporale: drep-

turi referitoare la brevete, licenţe, know-how sau cunoştinţe tehnice nebrevetate. 
La TOTAL şi TOTAL GENERAL din devizul general se precizează partea de cheltuieli care 

reprezintă construcţii-montaj (C+M). 
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Această subcategorie va cuprinde cheltuielile aferente execuţiei probelor şi încercărilor, 
prevăzute în proiect, rodajelor, expertizelor la recepţie, omologărilor etc. 

În situaţia în care se vor obţine venituri urmare a probelor tehnologice, în devizul general 
se va înscrie valoarea rezultată prin diferenţa dintre cheltuielile realizate pentru efectuarea pro-
belor şi veniturile rezultate din valorificarea acestora. 

7. Clarificări şi menţiuni 
Menţiune cu referire la anumite detalii în ceea ce priveşte recapitulaţia devizelor de lucrări, 

atribuirea cotelor de cheltuieli indirecte şi profit pentru lucrări de construcţii şi instalaţii. 
7.1. Cheltuieli indirecte - pot fi cuprinse în intervalele de mai jos. 
Cheltuieli indirecte: între 7,00%-12,00% pentru lucrari de construcţii, în funcţie de mări-

mea şi importanţa lucrării şi între 9,00%-15,00% pentru lucrări de instalaţii care au valoarea mai 
mică datorită valorii reduse a materialelor.  

Pentru subantreprenori care preiau execuţia parţială sau totală de lucrări, atunci când ma-
terialele sunt procurate de antreprenorul general (se întocmeşte devizul cu preţ zero la materia-
le), cota de cheltuieli indirecte se negociază între 45%-60%. PROFIT (BENEFICIU):  

ü între 4,00%-7,00% pentru lucrări de construcţii;  
ü între 6,00%-10,00% pentru devizele de instalaţii. 
Cheltuieli indirecte: uzual între 5% şi 15% în funcţie de categoria de lucrări de construcţii; 
Profit: uzual între 3% şi 7%; 
Organizare de şantier: uzual între 1% şi 10%, în funcţie de particularităţile obiectivului de 

investiţii. 
7.2. Cheltuieli indirecte – sunt acele cheltuieli care nu se pot identifica şi atribui direct pe 

un anumit obiect de calculaţie, ci privesc întreaga producţie a unei secţii sau a persoanei juridi-
ce în ansamblul ei.1 

În privinţa cheltuielilor indirecte, nici unul din actele normative, respectiv Ordinul ministrului 
finanţelor publice nr. 1.826/2003 şi Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.802/20142, nu sta-
bileşte baza la care se vor repartiza cheltuielile indirecte de producție, astfel lăsând la latitudi-
nea decidenţilor adoptarea unei soluţii ce poate fi instituită în unitatea respectivă, în funcţie de 
specificul activităţii desfăşurate. Astfel, cheltuielile indirecte sunt acelea care privesc, fie fabrica-
rea mai multor produse, executarea mai multor lucrări, servicii sau comenzi în cadrul unui ate-
lier, fie chiar întreprinderea în ansamblul ei. Asemenea cheltuieli nu pot fi identificate pe un anu-
mit obiect de calculaţie (produs, lucrare) în momentul efectuării lor şi, ca atare, nu se pot 
include direct în costul acestora, ci indirect pe baza unor criterii convenţionale după ce au fost 
colectate pe centrele de cheltuieli care le-au ocazionat. Din această categorie fac parte 
cheltuielile indirecte de producţie, de adminisţratie. 

Pentru entităţile care desfăşoară activitate în domeniul construcţiilor, cheltuielile indirecte 
pot fi clasificate astfel: 

7.2.1. Cheltuieli de interes general şi de executare a lucrărilor: 
Ä Cheltuieli cu retribuţiile personalului de conducere, tehnic, economic, de altă specialita-

te, administrativ, de deservire şi pază, impozitul, contribuţia la asigurări sociale şi contribuţia la 
asigurări sociale de sănătate; 

Ä Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe de interes general/chirii pentru mijloacele fixe 
de interes general; 

Ä Cheltuieli pentru proiectare, agrementări, studii, cercetări, încercări experimentări, crea-
ţii, invenţii şi inovaţii, pentru conducere şi asigurarea calităţii;  
                                                
1 Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.826/22.12.2003 pentru aprobarea Precizărilor privind unele 

măsuri referitoare la organizarea şi conducerea contabilităţii de gestiune (M.O. nr. 23/12.01.2004), pct. 
2.3. Gruparea cheltuielilor în vederea calculării costurilor 

2 Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.802/29.12.2014 pentru aprobarea Reglementărilor contabile 
privind situaţiile financiare anuale individuale şi situaţiile financiare anuale consolidate (M.O. nr. 963/ 
30.12.2014), cu modificările şi completările ulterioare 
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5. Categoria “Alte cheltuieli” 
5.1. Organizare de şantier 
Subcategorie care cuprinde cheltuielile estimate ca fiind necesare contractantului în vede-

rea creării condiţiilor de desfăşurare a activităţii de construcţii-montaj. Subcategorie împărţită în 
două părţi, astfel: 

5.1.1. Lucrări de construcţii şi instalaţii aferente organizării de şantier 
Sunt cuprinse în această subcategorie cheltuielile aferente construirii provizorii sau ame-

najării la construcţii existente pentru vestiare pentru muncitori, grupuri sanitare, rampe de spăla-
re auto, depozite pentru materiale, fundaţii pentru macarale, reţele electrice de iluminat şi forţă, 
căi de acces - auto şi căi ferate -, branşamente/racorduri la utilităţi, împrejmuiri, panouri de pre-
zentare, pichete de incendiu şi altele asemenea. Se includ, de asemenea, cheltuielile de des-
fiinţare de şantier. 

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării de şantier 
Subcategorie ce cuprinde cheltuielile pentru: obţinerea autorizaţiei de construire/desfiinţa-

re aferente lucrărilor de organizare de şantier, taxe de amplasament, închirieri semne de circu-
laţie, întreruperea temporară a reţelelor de transport sau distribuţie de apă, canalizare, agent 
termic, energie electrică, gaze naturale, a circulaţiei rutiere, feroviare, navale sau aeriene, con-
tractele de asistenţă cu poliţia rutieră, contract temporar cu furnizorul de energie electrică, cu 
unităţi de salubrizare, taxe depozit ecologic, taxe locale, chirii pentru ocuparea temporară a do-
meniului public, costul energiei electrice şi al apei consumate în incinta organizării de şantier pe 
durata de execuţie a lucrărilor, costul transportului muncitorilor nelocalnici şi/sau cazarea aces-
tora, paza şantierului, asigurarea pompierului autorizat etc. 

5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 
Subcategorie în care se cuprind, după caz, următoarele cheltuieli: comisionul băncii finan-

ţatoare, cota aferentă Inspectoratului de Stat în Construcţii pentru controlul calităţii lucrărilor de 
construcţii, cota pentru controlul statului în amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru autoriza-
rea lucrărilor de construcţii, valoarea primelor de asigurare din sarcina autorităţii contractante, 
taxe pentru acorduri, avize şi autorizaţia de construire/desfiinţare, precum şi alte cheltuieli de 
aceeaşi natură, stabilite în condiţiile legii. În costul creditului se cuprind comisioanele şi dobân-
zile aferente creditului pe durata execuţiei obiectivului. 

5.3. Cheltuieli diverse şi neprevăzute 
Estimarea acestora se face procentual din valoarea cheltuielilor prevăzute mai sus la cate-

goriile şi subcategoriile prevăzute la: 1.2, 1.3, 2, 3 şi 4 ale devizului general, în funcţie de na-
tura şi gradul de dificultate şi complexitate a lucrărilor. 

În cazul obiectivelor de investiţii noi, precum şi al reparaţiilor capitale, extinderilor, transfor-
mărilor, modificărilor, modernizărilor, reabilitării la construcţii şi instalaţii existente, se aplică un 
procent de până la 10%. 

În cazul lucrărilor de intervenţii de natura consolidărilor la construcţii existente şi instalaţiile 
aferente, precum şi în cazul lucrărilor pentru prevenirea sau înlăturarea efectelor produse de 
acţiuni accidentale şi/sau calamităţi naturale, se aplică un procent de până la 20%, în funcţie de 
natura şi complexitatea lucrărilor. 

Din procentul stabilit se acoperă, după caz, cheltuielile rezultate în urma modificărilor de 
soluţii tehnice, cantităţi suplimentare de lucrări, utilaje sau dotări ce se impun pe parcursul deru-
lării investiţiei, precum şi cheltuielile de conservare pe parcursul întreruperii execuţiei din cauze 
independente de autoritatea contractantă. 

6.Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste şi predare la beneficiar 
6.1. Pregătirea personalului de exploatare 
Subcategorie în care se vor cuprinde cheltuielile necesare instruirii/şcolarizării personalului 

în vederea utilizării corecte şi eficiente a utilajelor şi tehnologiilor. 
6.2. Probe tehnologice şi teste 
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Această subcategorie va cuprinde cheltuielile aferente execuţiei probelor şi încercărilor, 
prevăzute în proiect, rodajelor, expertizelor la recepţie, omologărilor etc. 

În situaţia în care se vor obţine venituri urmare a probelor tehnologice, în devizul general 
se va înscrie valoarea rezultată prin diferenţa dintre cheltuielile realizate pentru efectuarea pro-
belor şi veniturile rezultate din valorificarea acestora. 

7. Clarificări şi menţiuni 
Menţiune cu referire la anumite detalii în ceea ce priveşte recapitulaţia devizelor de lucrări, 

atribuirea cotelor de cheltuieli indirecte şi profit pentru lucrări de construcţii şi instalaţii. 
7.1. Cheltuieli indirecte - pot fi cuprinse în intervalele de mai jos. 
Cheltuieli indirecte: între 7,00%-12,00% pentru lucrari de construcţii, în funcţie de mări-

mea şi importanţa lucrării şi între 9,00%-15,00% pentru lucrări de instalaţii care au valoarea mai 
mică datorită valorii reduse a materialelor.  

Pentru subantreprenori care preiau execuţia parţială sau totală de lucrări, atunci când ma-
terialele sunt procurate de antreprenorul general (se întocmeşte devizul cu preţ zero la materia-
le), cota de cheltuieli indirecte se negociază între 45%-60%. PROFIT (BENEFICIU):  

ü între 4,00%-7,00% pentru lucrări de construcţii;  
ü între 6,00%-10,00% pentru devizele de instalaţii. 
Cheltuieli indirecte: uzual între 5% şi 15% în funcţie de categoria de lucrări de construcţii; 
Profit: uzual între 3% şi 7%; 
Organizare de şantier: uzual între 1% şi 10%, în funcţie de particularităţile obiectivului de 

investiţii. 
7.2. Cheltuieli indirecte – sunt acele cheltuieli care nu se pot identifica şi atribui direct pe 

un anumit obiect de calculaţie, ci privesc întreaga producţie a unei secţii sau a persoanei juridi-
ce în ansamblul ei.1 

În privinţa cheltuielilor indirecte, nici unul din actele normative, respectiv Ordinul ministrului 
finanţelor publice nr. 1.826/2003 şi Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.802/20142, nu sta-
bileşte baza la care se vor repartiza cheltuielile indirecte de producție, astfel lăsând la latitudi-
nea decidenţilor adoptarea unei soluţii ce poate fi instituită în unitatea respectivă, în funcţie de 
specificul activităţii desfăşurate. Astfel, cheltuielile indirecte sunt acelea care privesc, fie fabrica-
rea mai multor produse, executarea mai multor lucrări, servicii sau comenzi în cadrul unui ate-
lier, fie chiar întreprinderea în ansamblul ei. Asemenea cheltuieli nu pot fi identificate pe un anu-
mit obiect de calculaţie (produs, lucrare) în momentul efectuării lor şi, ca atare, nu se pot 
include direct în costul acestora, ci indirect pe baza unor criterii convenţionale după ce au fost 
colectate pe centrele de cheltuieli care le-au ocazionat. Din această categorie fac parte 
cheltuielile indirecte de producţie, de adminisţratie. 

Pentru entităţile care desfăşoară activitate în domeniul construcţiilor, cheltuielile indirecte 
pot fi clasificate astfel: 

7.2.1. Cheltuieli de interes general şi de executare a lucrărilor: 
Ä Cheltuieli cu retribuţiile personalului de conducere, tehnic, economic, de altă specialita-

te, administrativ, de deservire şi pază, impozitul, contribuţia la asigurări sociale şi contribuţia la 
asigurări sociale de sănătate; 

Ä Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe de interes general/chirii pentru mijloacele fixe 
de interes general; 

Ä Cheltuieli pentru proiectare, agrementări, studii, cercetări, încercări experimentări, crea-
ţii, invenţii şi inovaţii, pentru conducere şi asigurarea calităţii;  
                                                
1 Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.826/22.12.2003 pentru aprobarea Precizărilor privind unele 

măsuri referitoare la organizarea şi conducerea contabilităţii de gestiune (M.O. nr. 23/12.01.2004), pct. 
2.3. Gruparea cheltuielilor în vederea calculării costurilor 

2 Ordinul ministrului finanţelor publice nr. 1.802/29.12.2014 pentru aprobarea Reglementărilor contabile 
privind situaţiile financiare anuale individuale şi situaţiile financiare anuale consolidate (M.O. nr. 963/ 
30.12.2014), cu modificările şi completările ulterioare 
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În asemenea situaţii, documentele justificative care stau la baza emiterii facturii pentru res-
pectarea prevederilor legale cu privire la faptul generator şi exigibilitatea operaţiunii sunt: 

" contract de prestări servicii;  
" situaţii de lucrări; 
" rapoarte de lucru; 
" alte documente similare pe baza cărora se stabilesc serviciile efectuate sau, după caz, 

în funcţie de prevederile contractuale;  
" procese-verbale încheiate la data acceptării de către beneficiari a serviciilor prestate, 

conform art. 281 alin. (7) din Codul fiscal.3 
În acest sens, documentele precizate mai sus trebuie să prevadă lucrările efectuate şi să 

aibă anexat un deviz în care să se regăsească consumurile de materiale, la care se adaugă 
marja de profit în care sunt incluse şi costurile cu forţa de muncă. În funcţie de politica firmei, 
devizul poate să cuprindă defalcat consumurile de materiale, costurile cu forţa de muncă, alte 
costuri, la care apoi se adaugă marja de profit.  

Astfel, în conformitate cu cele menţionate mai sus rezultă faptul că nu este suficient un 
contract şi o factură pentru a se înregistra în evidenţele contabile şi fiscale o prestare de ser-
viciu, impunându-se şi celelalte documente care dovedesc realitatea operaţiunii pe de o parte, 
iar pe de altă parte acestea sunt documente justificative pentru înregistrarea costurilor cu servi-
ciile efectuate în contabilitatea prestatorului. 

 
IV. Scurtă monografie contabilă 

 
Se presupune că un antreprenor execută pentru un beneficiar un obiectiv care include 

următoarele lucrări: 
Ø manoperă de structură, care cuprinde: săpături, umpluturi, compactări, cofraje, betoane, 

armătură, infrastructură, acoperiş cu şarpantă lemn, vată minerală şi sistem prindere vată mine-
rală, ţiglă, jgheaburi, burlane, termosistem, tencuială decorativă, trotuar şi alee de acces de la 
stradă la obiectiv; 

Ø lucrări de instalaţii electrice, instalaţii sanitare, instalaţii termice şi montaj centrală ter-
mică; 

Ø lucrări de finisaje interioare. 
Valoarea de contract este de 600.000 lei, plus TVA 19% şi presupune predarea obiectivu-

lui către beneficiar într-o singură etapă de execuţie, respectiv la finalizarea lucrărilor. Durata de 
execuţie a obiectivului contractat este de 8 luni. Lucrările se vor realiza doar cu materiale care 
aparţin antreprenorului. Iar garanţia de bună execuţie este de 3% şi perioada de garanţie a lu-
crărilor stabilită prin contract este de 2 ani. 

La începutul lucrărilor, respectiv în prima lună, antreprenorul facturează un avans de 
200.000 lei, urmând ca facturarea lucrărilor să se efectueze la predarea obiectivului către bene-
ficiar. 

Serviciile prestate de către antreprenor vor fi acceptate de către beneficiar, astfel: 
Lucrările, respectiv situaţiile/devizele de lucrări emise de către antreprenor, vor fi conside-

rate acceptate de beneficiar prin încheierea de proces-verbal/procese-verbale de recepție cu 
antreprenorul, prin care beneficiarul aprobă recepţia şi este de acord cu calitatea lucrărilor 
executate. 

                                                
3 Legea nr. 227/08.09.2015 privind Codul fiscal (M.O. nr. 688/10.09.2015), cu modificările şi completările 

ulterioare, (7) Prestările de servicii care determină decontări sau plăți succesive, cum sunt serviciile de 
construcții-montaj, consultanță, cercetare, expertiză și alte servicii similare, sunt considerate efectuate 
la data la care sunt emise situații de lucrări, rapoarte de lucru, alte documente similare pe baza cărora 
se stabilesc serviciile efectuate sau, după caz, în funcție de prevederile contractuale, la data acceptării 
acestora de către beneficiari. 
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Ä Cheltuieli cu protecţia muncii;  
Ä Dobânzi bancare;  
Ä Cheltuieli pentru prelucrarea prin mijloace proprii de calcul automat sau prin unităţi spe-

cializate;  
Ä Perisabilităţile stabilite prin norme aprobate de organele competente, care nu se pot lo-

caliza pe lucrări, produse, servicii;  
Ä Cheltuieli cu retribuţiile suplimentare ale muncitorilor direct productivi, impozitul, contri-

buţia la asigurări sociale şi contribuţia la asigurări sociale de sănătate;  
Ä Cheltuieli cu utilaje de mică mecanizare, maşini, unelte, scule şi dispozitive folosite la 

lucrările de construcţii;  
Ä Cheltuieli pentru amenajarea şi întreţinerea şantierului;  
Ä Cheltuieli legate de predarea lucrărilor, inclusiv evacuarea şantierului;  
Ä Cheltuieli legate de cazarea şi transportul periodic al personalului, exclusiv cheltuielile 

cu transportul personalului de la locul de muncă la spaţiile de cazare, puse la dispoziţie de 
antrepriză, care se suportă din fondul pentru organizarea de şantier;  

Ä Cheltuieli pentru efectuarea remedierilor şi refacerilor de lucrări, neimputabile; 
Ä Cheltuieli de protocol;  
Ä Cheltuieli pentru publicitate (reclame, pliante, postere etc.); 
Ä Cheltuieli pentru pregătire profesională şi calificare, creşterea competenţelor;  
Ä Alte cheltuieli de interes general şi de executare a lucrărilor. 
7.2.2. Cheltuieli administrativ-gospodăreşti: 
! Cheltuieli cu achiziţia de furnituri de birou;  
! Cheltuieli cu achiziţia de documentaţii de specialitate (cărţi, publicaţii, cataloage etc.);  
! Cheltuieli legate de plata unor servicii de curierat, poştă şi telecomunicaţii;  
! Alte cheltuieli legate de plata unor servicii de birou, executate de terţi;  
! Cheltuieli determinate de detaşările/transferările în interes de serviciu ale personalului;  
! Cheltuieli cu deplasările în ţară şi în străinătate; 
! Cheltuieli cu reparaţiile, întreţinerea şi curăţenia clădirilor şi a altor mijloace fixe;  
! Cheltuieli pentru funcţionarea, întreţinerea şi repararea mijloacelor de transport;  
! Cheltuieli pentru întreţinerea şi repararea obiectelor de inventar de mică valoare sau cu 

durată de viaţă scurtă, care au caracter administrativ-gospodaresc; 
! Cheltuieli pentru asigurarea încălzirii spaţiilor;  
! Cheltuieli cu energie electrică şi cu iluminatul spaţiilor şi de forţă (ascensoare, pompe, 

echipamente de calcul etc.);  
! Cheltuieli cu apa, canalizarea şi salubritatea;  
! Cheltuieli efectuate de terţi pentru întreţinere şi gospodărie. 
7.2.3. Cheltuielile neproductive: 
þ Cheltuieli generate de întreruperi ale activităţii productive, dar se au în vedere în acelaşi 

timp şi sumele recuperate; 
þ Lipsuri de inventar la mijloacele circulante din magaziile unităţii peste normele legal pre-

văzute pentru perisabilităţi.  
7.2.4. Cheltuieli privind asigurarea lucrărilor de construcţii: 
• Cheltuieli privind asigurarea obligatorie prevăzută prin contracte la condiţiile speciale de 

contractare a lucrărilor de construcţii pe perioada execuţiei.  
 

III. Scurtă exemplificare 
 
În cazul unei firme cu obiect secundar de activitate construcţiile, care desfăşoară 

ocazional activităţi de zugrăvire şi reparaţii clădiri, în momentul în care se prestează ser-
viciile este necesară încheierea unui contract, precum şi întocmirea unui deviz cu eviden-
ţierea contribuţiilor sociale, materiale iar, la final, se emite factura. 
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În asemenea situaţii, documentele justificative care stau la baza emiterii facturii pentru res-
pectarea prevederilor legale cu privire la faptul generator şi exigibilitatea operaţiunii sunt: 

" contract de prestări servicii;  
" situaţii de lucrări; 
" rapoarte de lucru; 
" alte documente similare pe baza cărora se stabilesc serviciile efectuate sau, după caz, 

în funcţie de prevederile contractuale;  
" procese-verbale încheiate la data acceptării de către beneficiari a serviciilor prestate, 

conform art. 281 alin. (7) din Codul fiscal.3 
În acest sens, documentele precizate mai sus trebuie să prevadă lucrările efectuate şi să 

aibă anexat un deviz în care să se regăsească consumurile de materiale, la care se adaugă 
marja de profit în care sunt incluse şi costurile cu forţa de muncă. În funcţie de politica firmei, 
devizul poate să cuprindă defalcat consumurile de materiale, costurile cu forţa de muncă, alte 
costuri, la care apoi se adaugă marja de profit.  

Astfel, în conformitate cu cele menţionate mai sus rezultă faptul că nu este suficient un 
contract şi o factură pentru a se înregistra în evidenţele contabile şi fiscale o prestare de ser-
viciu, impunându-se şi celelalte documente care dovedesc realitatea operaţiunii pe de o parte, 
iar pe de altă parte acestea sunt documente justificative pentru înregistrarea costurilor cu servi-
ciile efectuate în contabilitatea prestatorului. 

 
IV. Scurtă monografie contabilă 

 
Se presupune că un antreprenor execută pentru un beneficiar un obiectiv care include 

următoarele lucrări: 
Ø manoperă de structură, care cuprinde: săpături, umpluturi, compactări, cofraje, betoane, 

armătură, infrastructură, acoperiş cu şarpantă lemn, vată minerală şi sistem prindere vată mine-
rală, ţiglă, jgheaburi, burlane, termosistem, tencuială decorativă, trotuar şi alee de acces de la 
stradă la obiectiv; 

Ø lucrări de instalaţii electrice, instalaţii sanitare, instalaţii termice şi montaj centrală ter-
mică; 

Ø lucrări de finisaje interioare. 
Valoarea de contract este de 600.000 lei, plus TVA 19% şi presupune predarea obiectivu-

lui către beneficiar într-o singură etapă de execuţie, respectiv la finalizarea lucrărilor. Durata de 
execuţie a obiectivului contractat este de 8 luni. Lucrările se vor realiza doar cu materiale care 
aparţin antreprenorului. Iar garanţia de bună execuţie este de 3% şi perioada de garanţie a lu-
crărilor stabilită prin contract este de 2 ani. 

La începutul lucrărilor, respectiv în prima lună, antreprenorul facturează un avans de 
200.000 lei, urmând ca facturarea lucrărilor să se efectueze la predarea obiectivului către bene-
ficiar. 

Serviciile prestate de către antreprenor vor fi acceptate de către beneficiar, astfel: 
Lucrările, respectiv situaţiile/devizele de lucrări emise de către antreprenor, vor fi conside-

rate acceptate de beneficiar prin încheierea de proces-verbal/procese-verbale de recepție cu 
antreprenorul, prin care beneficiarul aprobă recepţia şi este de acord cu calitatea lucrărilor 
executate. 

                                                
3 Legea nr. 227/08.09.2015 privind Codul fiscal (M.O. nr. 688/10.09.2015), cu modificările şi completările 

ulterioare, (7) Prestările de servicii care determină decontări sau plăți succesive, cum sunt serviciile de 
construcții-montaj, consultanță, cercetare, expertiză și alte servicii similare, sunt considerate efectuate 
la data la care sunt emise situații de lucrări, rapoarte de lucru, alte documente similare pe baza cărora 
se stabilesc serviciile efectuate sau, după caz, în funcție de prevederile contractuale, la data acceptării 
acestora de către beneficiari. 
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? Se înregistrează la sfârşitul lunii/trimestrului serviciile în curs: 
Venitul recunoscut se calculează = 20.000 + 18.000 + 11.000 + 4.000 = 53.000 lei 

 
53.000 lei 332 Servicii în curs de execuţie = 712 Venituri aferente costurilor ser-

viciilor în curs de execuţie 
53.000 lei 

 

? Se înregistrează la începutul lunii/trimestrului următor reluarea înregistrării/înregistrărilor 
stocurilor de servicii în curs de execuţie, cu suma de la finele perioadei anterioare, sumă care 
va fi înregistrată cu minus sau altfel spus “înregistrarea în roşu”: 

 

-53.000 lei 332 Servicii în curs de execuţie = 712 Venituri aferente costurilor ser-
viciilor în curs de execuţie 

-53.000 lei 

 
Această metodă a înregistrărilor se va repeta lunar/trimestrial până la finalizarea construc-

ţiei obiectivelor.  
În exemplul de faţă presupunem cheltuieli suportate de antreprenor pentru realizarea obi-

ectivului în sumă de 400.000 lei (53.000 lei prezentate mai sus, plus 347.000 lei care nu s-au 
prezentat ca înregistrări contabile mai sus, se presupune că s-au desfăşurat în decursul 
următoarelor 7 luni din cele 8 stabilite în contract). 

În momentul încheierii lucrărilor şi predării obiectivului către beneficiar se va înregistra: 
 
? Se înregistrează emiterea facturii pentru lucrările executate: 

 
714.000 lei 4111 Clienţi = % 

704 Venituri din servicii prestate 
4427 TVA colectată 

714.000 lei 
600.000 lei 
114.000 lei 

 

? Se înregistrează stornarea avansului facturat în prima lună: 
 

-238.000 lei 4111 Clienţi = % 
419 Clienţi - creditori 
4427 TVA colectată 

-238.000 lei 
-200.000 lei 

-38.000 lei 
 

? Se înregistrează reţinerea garanţei de bună execuţie de 18.000 lei (600.000 lei x 3%), 
conform prevederilor din contract: 

 
18.000 lei 2678 Alte creanţe imobilizate = 4111 Clienţi 18.000 lei 

 

? Se înregistrează constituirea unui provizion pentru garanţia acordată: 
 

18.000 lei 6812 Cheltuieli de exploatare 
privind provizioanele 

= 1512 Provizioane pentru garanţii 
acordate clienţilor 

18.000 lei 

 

? Se înregistrează încasarea creanţei de la beneficiar (714.000 lei – 18.000 lei – 238.000 
lei) = 458.000 lei: 

 
458.000 lei 5121 Conturi la bănci în lei = 4111 Clienţi 458.000 lei 

 

? Se înregistrează încasarea garanţiei, la expirarea perioadei de 2 ani: 
 

18.000 lei 5121 Conturi la bănci în lei = 2678 Alte creanţe imobilizate 18.000 lei 
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Data la care va fi încheiat procesul-verbal de recepţie calitativă a lucrărilor prin care bene-
ficiarul acceptă lucrările reprezintă şi data la care antreprenorul are obligaţia de a factura lu-
crările executate, conform art. 281 alin. (7) din Codul fiscal. 

Prestările de servicii care determină decontări sau plăţi succesive, cum sunt, serviciile de 
construcţii-montaj, consultanţă, cercetare, expertiză şi alte servicii similare, sunt considerate 
efectuate la data la care sunt emise situaţii de lucrări, rapoarte de lucru, alte documente simi-
lare pe baza cărora se stabilesc serviciile efectuate sau, după caz, în funcţie de prevederile 
contractuale, la data acceptării acestora de către beneficiari. 

Astfel, antreprenorul nu este obligat să emită facturi lunar sau trimestrial beneficiarului, 
ci fie pe etape de execuţie, fie la finalizarea lucrărilor, aşa cum este în exemplul de faţă, având 
în vedere că, prin contractul încheiat, s-a decis predarea obiectivului la încheierea lucrărilor. 

 
Înregistrările contabile efectuate de antreprenor şi de beneficiar 
1. Înregistrările contabile din contabilitatea antreprenorului 
 

? Înregistrarea emiterii facturii de avans către beneficiar: 
 

238.000 lei 4111 Clienţi = % 
419 Clienţi creditori 
4427 TVA colectată 

238.000 lei 
200.000 lei 

38.000 lei 
 

? Înregistrarea încasării avansului: 
 

238.000 lei 5121 Conturi la bănci în lei = 4111 Clienţi 238.000 lei 
 

În contextul respectării principiului conectării cheltuielilor la venituri, în fiecare lună/trimes-
tru (entităţile pot opta), antreprenorul va recunoaşte cheltuielile suportate, după natura lor şi va 
evidenţia serviciile în curs de execuţie prin recunoaşterea unui venit. Astfel, lunar/trimestrial se 
va înregistra: 

 

? Darea în consum a materialelor de construcţii: 
 

20.000 lei 601 Cheltuieli cu materiile prime = 301 Materii prime 20.000 lei 
 

? Primirea de facturi pentru lucrările executate de către subcontractori (dacă este cazul): 
 

21.420 lei 
18.000 lei 
 
3.420 lei 

% 
628 Alte cheltuieli cu serviciile 

executate de terți 
4426 TVA deductibilă 

= 401 Furnizori 21.420 lei 
 

 

? Înregistrarea salariilor în forma lor brută; pentru a simplifica exemplul, consider că sunt 
încorporate toate impozitele, taxele şi contribuţiile aferente salariilor, respectiv suma brută de 
11.000 lei: 

 
11.000 lei 641 Cheltuieli cu salariile perso-

nalului 
= 421 Personal - salarii datorate 11.000 lei 

 

? Se înregistrează amortizarea echipamentelor de pe şantier: 
 

4.000 lei 6811 Cheltuieli de exploatare pri-
vind amortizarea imobiliză-
rilor 

= 2813 Amortizarea instalaţiilor şi 
mijloacelor de transport 

4.000 lei 
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? Se înregistrează la sfârşitul lunii/trimestrului serviciile în curs: 
Venitul recunoscut se calculează = 20.000 + 18.000 + 11.000 + 4.000 = 53.000 lei 

 
53.000 lei 332 Servicii în curs de execuţie = 712 Venituri aferente costurilor ser-

viciilor în curs de execuţie 
53.000 lei 

 

? Se înregistrează la începutul lunii/trimestrului următor reluarea înregistrării/înregistrărilor 
stocurilor de servicii în curs de execuţie, cu suma de la finele perioadei anterioare, sumă care 
va fi înregistrată cu minus sau altfel spus “înregistrarea în roşu”: 

 

-53.000 lei 332 Servicii în curs de execuţie = 712 Venituri aferente costurilor ser-
viciilor în curs de execuţie 

-53.000 lei 

 
Această metodă a înregistrărilor se va repeta lunar/trimestrial până la finalizarea construc-

ţiei obiectivelor.  
În exemplul de faţă presupunem cheltuieli suportate de antreprenor pentru realizarea obi-

ectivului în sumă de 400.000 lei (53.000 lei prezentate mai sus, plus 347.000 lei care nu s-au 
prezentat ca înregistrări contabile mai sus, se presupune că s-au desfăşurat în decursul 
următoarelor 7 luni din cele 8 stabilite în contract). 

În momentul încheierii lucrărilor şi predării obiectivului către beneficiar se va înregistra: 
 
? Se înregistrează emiterea facturii pentru lucrările executate: 

 
714.000 lei 4111 Clienţi = % 

704 Venituri din servicii prestate 
4427 TVA colectată 

714.000 lei 
600.000 lei 
114.000 lei 

 

? Se înregistrează stornarea avansului facturat în prima lună: 
 

-238.000 lei 4111 Clienţi = % 
419 Clienţi - creditori 
4427 TVA colectată 

-238.000 lei 
-200.000 lei 

-38.000 lei 
 

? Se înregistrează reţinerea garanţei de bună execuţie de 18.000 lei (600.000 lei x 3%), 
conform prevederilor din contract: 

 
18.000 lei 2678 Alte creanţe imobilizate = 4111 Clienţi 18.000 lei 

 

? Se înregistrează constituirea unui provizion pentru garanţia acordată: 
 

18.000 lei 6812 Cheltuieli de exploatare 
privind provizioanele 

= 1512 Provizioane pentru garanţii 
acordate clienţilor 

18.000 lei 

 

? Se înregistrează încasarea creanţei de la beneficiar (714.000 lei – 18.000 lei – 238.000 
lei) = 458.000 lei: 

 
458.000 lei 5121 Conturi la bănci în lei = 4111 Clienţi 458.000 lei 

 

? Se înregistrează încasarea garanţiei, la expirarea perioadei de 2 ani: 
 

18.000 lei 5121 Conturi la bănci în lei = 2678 Alte creanţe imobilizate 18.000 lei 
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? Se înregistrează garanţia de bună execuţie de 18.000 lei (600.000 lei x 3%), reţinută 
conform prevederilor din contract: 

 
18.000 lei 404 Furnizori de imobilizări = 167 Alte împrumuturi şi datorii 

asimilate 
18.000 lei 

 

? Se înregistrează plata datoriei către antreprenor (714.000 lei – 18.000 lei – 238.000 lei) 
= 458.000 lei: 

 
458.000 lei 404 Furnizori de imobilizări = 5121 Conturi la bănci în lei 458.000 lei 

 

? Se înregistrează darea în folosinţă a obiectivului, conform procesului-verbal de recepţie 
finală a lucrărilor: 

 
600.000 lei 212 Construcţii = 231 Imobilizări corporale în curs 

de execuţie 
600.000 lei 

 

? Se înregistrează restituirea garanţiei, la expirarea perioadei de 2 ani: 
 

18.000 lei 167 Alte împrumuturi şi datorii 
asimilate 

= 5121 Conturi la bănci în lei 18.000 lei 
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? Se înregistrează reluarea provizionului la venituri, la expirarea perioadei de 2 ani: 
 

18.000 lei 1512 Provizioane pentru garanţii 
acordate clienţilor 

= 7812 Venituri din provizioane 18.000 lei 

 
În trimestrul în care antreprenorul a facturat lucrările executate va fi recunoscut un venit 

de 600.000 lei. În aceeaşi perioadă, toate cheltuielile directe sau indirecte suportate în legătură 
cu investiţia vor fi recunoscute prin rulajul creditor negativ al contului 712 “Venituri aferente cos-
turilor în curs de execuţie” cu suma de 400.000 lei, astfel încât rezultă un profit de 200.000 lei. 
Nu ar fi fost corect ca antreprenorul să recunoască cheltuieli în cele 7 luni anterioare facturării 
lucrărilor, să îşi deducă aceste cheltuieli, iar venitul să fie evidenţiat doar în luna a VIII-a. Astfel, 
în primele 7 luni, cheltuielile suportate au fost “anulate” de un venit (contul 712 “Venituri aferen-
te costurilor în curs de execuţie”), iar în luna a VIII-a va fi recunoscut atât venitul aferent servicii-
lor prestate (contul 704 “Venituri din servicii prestate”), cât şi toate cheltuielile din primele 7 luni 
cumulate în contul 712 “Venituri aferente costurilor în curs de execuţie”. 

Din punct de vedere fiscal, provizioanele pentru garanţii de bună execuţie acordate clien-
ţilor se constituie trimestrial numai pentru lucrările executate în cursul trimestrului respectiv 
pentru care se acordă garanţie în perioadele următoare, la nivelul cotei prevăzute în contractul 
încheiat sau la nivelul procentelor de garantare prevăzut în tariful lucrărilor executate şi sunt 
deductibile fiscal. 

Pentru lucrările de construcţii care necesită garanţii de bună execuţie, conform prevederi-
lor din contractele încheiate, astfel de provizioane se constituie trimestrial, în limita cotelor pre-
văzute în contracte, cu condiţia reflectării integrale la venituri a valorii lucrărilor executate şi con-
firmate de beneficiar pe baza situaţiilor de lucrări. 

Înregistrarea la venituri a provizionului constituit pentru garanţia de bună execuţie se face 
pe măsura efectuării cheltuielilor cu remedierile sau la expirarea perioadei de garanţie înscrise 
în contract, iar venitul astfel recunoscut este impozabil. 

2. Înregistrările contabile din contabilitatea beneficiarului 
? Se înregistrează primirea facturii de avans de la antreprenor: 

 
238.000 lei 
200.000 lei 
 
38.000 lei 

% 
4093 Avansuri acordate pentru 

imobilizări corporale 
4426 TVA deductibilă 

= 404 Furnizori de imobilizări 238.000 lei 
 

 

? Se înregistrează plata avansului către antreprenor: 
 

238.000 lei 404 Furnizori de imobilizări = 5121 Conturi la bănci în lei 238.000 lei 
 

? Se înregistrează primirea facturii finale pentru lucrările executate de către antreprenor: 
 

714.000 lei 
600.000 lei 
 
114.000 lei 

% 
231 Imobilizări corporale în curs 

de execuţie 
4426 TVA deductibilă 

= 404 Furnizori de imobilizări 714.000 lei 
 

 

? Se înregistrează factura de stornare a avansului, emisă de antreprenor: 
 

-238.000 lei 
-200.000 lei 
 
-38.000 lei 

% 
4096 Avansuri acordate pentru 

imobilizări corporale 
4426 TVA deductibilă 

= 404 Furnizori de imobilizări -238.000 lei 
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? Se înregistrează garanţia de bună execuţie de 18.000 lei (600.000 lei x 3%), reţinută 
conform prevederilor din contract: 

 
18.000 lei 404 Furnizori de imobilizări = 167 Alte împrumuturi şi datorii 

asimilate 
18.000 lei 

 

? Se înregistrează plata datoriei către antreprenor (714.000 lei – 18.000 lei – 238.000 lei) 
= 458.000 lei: 

 
458.000 lei 404 Furnizori de imobilizări = 5121 Conturi la bănci în lei 458.000 lei 

 

? Se înregistrează darea în folosinţă a obiectivului, conform procesului-verbal de recepţie 
finală a lucrărilor: 

 
600.000 lei 212 Construcţii = 231 Imobilizări corporale în curs 

de execuţie 
600.000 lei 

 

? Se înregistrează restituirea garanţiei, la expirarea perioadei de 2 ani: 
 

18.000 lei 167 Alte împrumuturi şi datorii 
asimilate 

= 5121 Conturi la bănci în lei 18.000 lei 
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