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Continuam, pe parcursul anului 2013, prin rubrica “Pagina contribuabilului’* F
publicarea raspunsurilor oferite de doamna Adriana lon, consilier superior —
Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
la intrebarile adresate de dumneavoastra prin intermediul adresei de e-mail:
revista.finante@mfinante.ro

* Raspunsurile reprezinta opinii personale ale celor care le redacteaza. Revista si autorii nu isi asu-
ma raspunderea pentru eventualele pagube ce pot fi produse de aplicarea sau neaplicarea solutiilor date.

1. Care este termenul de plata al dividendelor cuvenite asociatilor?

Potrivit art. 67 alin. (2) din Legea nr. 31/1990" privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv cele din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 47/2012% pentru modificarea si completarea unor acte normative si reglementarea unor
masuri fiscal-bugetare, dividendele cuvenite asociatilor se platesc in termenul stabilit de
adunarea generala a asociatilor sau, dupa caz, stabilit prin legile speciale, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la data aprobarii situatiei financiare anuale aferente exercitiului
financiar incheiat. In caz contrar, societatea comerciald datoreaz&, dupd acest termen,
dobanda penalizatoare calculatd conform art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. 13/201 13 privind
dobénda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar, cu modificarile si completarile
ulterioare, daca prin actul constitutiv sau prin hotararea adunarii generale a actionarilor
care a aprobat situatia financiara aferenta exercitiului financiar incheiat nu s-a stabilit o
dobanda mai mare.

in conformitate cu art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011, rata dobanzii legale pe-
nalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei,
care este rata dobanzii de politica monetara stabilitad prin hotarare a Consiliului de administratie
al Bancii Nationale a Romaniei, plus 4 puncte procentuale.

Totodata, mentionam ca, potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 64/2001* pri-
vind repartizarea profitului la societatile nationale, companiile nationale si societatile comerciale
cu capital integral sau majoritar de stat, precum si la regiile autonome, cu modificarile si comple-
tarile ulterioare, inclusiv cele aduse prin art. lll pct. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
47/2012, prin derogare de la prevederile art. 67 alin. (2) din Legea nr. 31/1990 privind societatile
comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, societatile nationale, com-
paniile nationale si societatile la care statul ori o unitate administrativ-teritoriala este acti-
onar unic, majoritar sau la care detine controlul au obligatia sa vireze dividendele cuvenite
actionarilor in termen de 60 de zile de la termenul prevazut de lege pentru depunerea situa-
tiilor financiare anuale.

' Legea nr. 31/16.11.1990 privind societétile comerciale, republicatd (M.O. nr. 1.066/17.11.2004), cu mo-
dificarile si completarile ulterioare

2 Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 47/01.09.2012 pentru modificarea si completarea unor acte
normative si reglementarea unor masuri fiscal-bugetare (M.O. nr. 635/06.09.2012)

3 Ordonanta Guvernului nr. 13/24.08.2011 privind dobénda legald remuneratorie $i penalizatoare pentru
obligatii banesgti, precum gi pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar
(M.O. nr. 607/29.08.2011)

* Ordonanta Guvernului nr. 64/30.08.2001 privind repartizarea profitului la societétile nationale, compani-
ile nationale gi societétile comerciale cu capital integral sau majoritar de stat, precum si la regiile auto-
nome (M.O. nr. 536/01.09.2001), cu modificarile si completarile ulterioare
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2. Sunt deductibile in calculul profitului impozabil al unei societati comerciale chel-
tuielile de functionare, intretinere si reparatii aferente sediului social aflat in locuinta
proprietate personala a unei persoane fizice, folosita si in scop personal?

Tn conformitate cu art. 21 alin. (1) din Legea nr. 571/2003° privind Codul fiscal, cu modifi-
carile si completarile ulterioare, pentru determinarea profitului impozabil sunt considerate cheltu-
ieli deductibile numai cheltuielile efectuate in scopul realizarii de venituri impozabile, inclusiv cele
reglementate prin acte normative in vigoare, iar potrivit alin. (3) lit. m) ale aceluiasi articol, in
calculul profitului impozabil cheltuielile de functionare, intretinere si reparatii aferente unui sediu
aflat in locuinta proprietate personala a unei persoane fizice, folosita si in scop personal, au
deductibilitate limitata, respectiv acestea sunt deductibile in limita corespunzatoare suprafe-
telor puse la dispozitia societatii in baza contractelor incheiate intre parti, in acest scop.

Asa cum se prevede la pct. 37 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 44/2004°, cu modificarile si comple-
tarile ulterioare, Titlul Il “Impozitul pe profit”’, aceste cheltuieli de functionare, intretinere si repa-
ratii aferente sediului sunt deductibile in limita determinatd pe baza raportului dintre suprafata
pusa la dispozitie contribuabilului, mentionata in contractul incheiat intre parti, si suprafata tota-
Ia a locuintei. Contribuabilul va justifica cheltuielile de functionare, intretinere si reparatii aferen-
te sediului cu documente legale, cum sunt contractele incheiate cu furnizorii de utilitati si alte
documente.

3. Ce diferenta exista intre locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile
si locatiunea bunurilor agricole?

Potrivit art. 1.777 din Legea nr. 287/2009" privind Codul civil, republicatd, cu modificarile
ulterioare, locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul
unui pret, denumit chirie.

Dupa natura bunurilor care pot face obiectul locatiunii, prin art. 1.778 se distinge asu-
pra felurilor locatiunii in sensul ca:

v'locatiunea bunurilor imobile gi aceea a bunurilor mobile se numeste inchiriere;

v locatiunea bunurilor agricole poartd denumirea de arendare.

n ceea ce priveste caracterul executoriu al contractelor de locatiune si al contractelor
de arendare retinem dispozitiile art. 1.798 din Codul civil, potrivit carora,

”Contractele de locatiune incheiate prin inscris sub semnatura privata care au fost
inregistrate la organele fiscale, precum si cele incheiate in forma autentica constituie ti-
tluri executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract sau,
in lipsa acestora, prin lege.”
si art. 1.845,

”Contractele de arendare incheiate in forma autentica, precum si cele inregistrate la
consiliul local constituie, in conditiile legii, titluri executorii pentru plata arendei la terme-
nele si in modalitatile stabilite in contract.”.

in materie fiscala, retinem dispozitiile art. 81 alin. (2) din Codul fiscal, potrivit carora,
contribuabilii care obtin venituri din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul perso-
nal au obligatia inregistrarii contractului incheiat intre parti, precum si a modificarilor
survenite ulterior, in termen de 15 zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia, la or-
ganul fiscal competent.

® Legea nr. 571/22.12.2003 privind Codul fiscal (M.O. nr. 927/23.12.2003), cu modificarile si completarile
ulterioare

® Hotararea Guvernului nr. 44/22.01.2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 571/2003 privind Codul fiscal (M.O. nr. 112/06.02.2004), cu modificarile si completarile ulterioare

" Legea nr. 287/17.07.2009 privind Codul civil, republicata (M.O. nr. 505/15.07.2011), cu modificarile
ulterioare
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Prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscal& nr. 1.985/2012° a
fost aprobaté Procedura de inregistrare a contractelor de locatiune, anexa nr. 2 la ordin, dar gi
modelul si continutul formularului "Declaratie de inregistrare a contractelor de locatiune”, cod
14.13.01.42, prevazut in anexa nr. 4.

in materia inchirierii locuintelor, prin art. 1.824-1.835 din Codul civil se prevad anumite
reguli particulare, din care retinem:

= atunci cand contractul de inchiriere s-a incheiat fara determinarea duratei si nu s-a
convenit altfel, chiriasul poate denunta contractul prin notificare, cu respectarea unui termen
de preaviz care nu poate fi mai mic decat sfertul intervalului de timp pentru care s-a stabilit plata
chiriei. Locatorul poate denunta contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz
care nu poate fi mai mic de: 60 de zile, daca intervalul de timp pentru care s-a stabilit plata chi-
riei este de o luna sau mai mare; 15 zile, daca intervalul de timp pentru care s-a stabilit plata
chiriei este mai mic de o luna;

» daca inchirierea este pe durata determinata, locatarul poate denunta unilateral con-
tractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice cla-
uza contrara este considerata nescrisa;

= este considerata nescrisa orice clauza in temeiul careia:

a) chiriasul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator;

b) se prevede raspunderea solidara sau indivizibila a chiriagilor din apartamente diferi-
te situate in acelasi imobil, in cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiec-
telor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) chiriagul se obliga sa recunoasca sau sa plateasca in avans, cu titlu de reparatii loca-
tive, sume stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de locator;

d) locatorul este indreptatit sa diminueze sau sa suprime, fara contraprestatie echivalenta,
prestatiile la care s-a obligat prin contract;

= in cazul in care, fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi exe-
cuta obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul la rezilierea contractului;

* chiriagul poate ceda contractul de inchiriere a locuintei sau subinchiria locuinta
numai cu acordul scris al locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, cesionarul,
respectiv sublocatarul raspunde solidar cu chiriagul pentru obligatiile asumate fatd de locator
prin contractul de inchiriere.

in ceea ce priveste materia arendarii retinem urmatoarele reguli particulare reglementa-
te prin art. 1.836-1.850 din Codul civil:

Opot fi arendate orice bunuri agricole, cum ar fi:

a) terenurile cu destinatie agricold, si anume terenuri agricole productive - arabile, viile, li-
vezile, pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatile de hamei si duzi, pasunile im-
padurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si
de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola;

b) animalele, constructiile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea bunuri destinate
exploatarii agricole;

Odaca durata nu este determinata, arendarea se considera a fi facuta pentru toata pe-
rioada necesara recoltarii fructelor pe care bunul agricol urmeaza sa le produca in anul agricol
in care se incheie contractul;

Ocontractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii ab-
solute;

Osub sanctiunea unei amenzi civile stabilite de instanta de judecata pentru fiecare zi de
intarziere, arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la consiliul local in a

& Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 1.985/21.12.2012 privind aproba-
rea Procedurii de inregistrare a contractelor de fiducie, a Procedurii de inregistrare a contractelor de lo-
catiune, precum si pentru aprobarea modelului si continutului unor formulare (M.O. nr. 16/09.01.2013)
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carui raza teritoriala se afla bunurile agricole arendate, pentru a fi inregistrat intr-un re-
gistru special tinut de secretarul consiliului local. Cand bunurile arendate sunt situate in ra-
za teritoriala a mai multor consilii locale, cate un exemplar al contractului se depune la fiecare
consiliu local in a carui raza teritoriala sunt situate bunurile arendate;

(Jtoate cheltuielile legate de incheierea, inregistrarea si publicitatea contractului de
arendare revin arendasului;

OJarendasul este obligat, chiar in lipsa de stipulatie expresa, sa asigure bunurile agri-
cole pentru riscul pierderii recoltei ori al pieirii animalelor din cauza unor calamitati naturale;

Oatunci cand arenda se plateste in fructe, in lipsa altui termen prevazut in contract, aren-
dasul este de drept in intarziere pentru predarea lor de la data culegerii, iar arendatorul este
de drept in intarziere pentru receptie de la data la care a fost notificat in scris de catre arendas;

(cu acordul scris al arendatorului, arendasul poate sa cesioneze contractul de aren-
dare sotului care participa la exploatarea bunurilor arendate sau descendentilor sai majori;

Onu sunt permise oficiile de arendasi, iar subarendarea totala sau partiala este inter-
zisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

Ocontractul de arendare se reinnoieste de drept, pentru aceeasi durata, daca niciuna
dintre parti nu a comunicat cocontractantului, in scris, refuzul sau cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea termenului, iar in cazul terenurilor cu destinatie agricola, cu cel putin un an. Daca du-
rata contractului de arendare este de un an sau mai scurta, termenele de refuz al reinnoirii se
reduc la jumatate;

Ocontractul de arendare inceteaza prin decesul, incapacitatea sau falimentul arendasului.

4. Redeventa nascuta dintr-un contract de concesiune incheiat cu o autoritate publi-
ca locala avand ca obiect transportul public local de calatori poate sa fie executata silit
de catre organul fiscal din cadrul autoritatii administratiei publice locale care adminis-
treaza aceasta creanta?

In conformitate cu art. 1 alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003° privind Codul de
procedura fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, acest cod nu se aplica
pentru administrarea creantelor datorate bugetului general consolidat rezultate din rapor-
turi juridice contractuale, cu exceptia redeventelor miniere, a redeventelor petroliere si a re-
deventelor rezultate din contracte de concesiune, arenda si alte contracte de exploatare eficien-
ta a terenurilor cu destinatie agricola, incheiate de Agentia Domeniilor Statului.

Se retine ca, redeventa nascuta dintr-un contract de concesiune incheiat cu o autoritate
publica locala avand ca obiect transportul public local de calatori este o creanta rezultata dintr-
un raport juridic contractual. Prin urmare, cum prin incheierea contractului nu s-a intrat intr-un
raport de drept material fiscal cu autoritatea publica, iar administrarea acestei creante, deci in-
clusiv executarea silita, nu intra in sfera de aplicare a Codului de procedura fiscala, sunt aplica-
bile prevederile de drept comun privitoare la executarea silita™®.

o Ordonanta Guvernului nr. 92/24.12.2003 privind Codul de procedura fiscala, republicata (M.O. nr. 513/
31.07.2007), cu modificarile si completarile ulterioare

1% | egea nr. 134/01.07.2010 privind Codul de proceduré civild, republicatd (M.O. nr. 545/03.08.2012), cu
modificarile si completarile ulterioare
Trebuie avute n vedere dispozitiile tranzitorii ale Legii nr. 76/24.05.2012 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila (M.O. nr. 365/30.05.2012), cu modificarile ulterioa-
re, care in art. 3 prevede ca:
“(1) Dispozitiile Codului de procedura civila se aplica numai proceselor si executarilor silite incepute
dupa intrarea acestuia in vigoare.
(2) Procesele incepute prin cereri depuse, in conditiile legii, la posta, unitati militare sau locuri de deti-
nere Tnainte de data intrarii in vigoare a Codului de procedura civila raman supuse legii vechi, chiar da-
ca sunt inregistrate la instanta dupa aceasta data.”
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