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VENITURI DIN INCHIRIEREA, jN SCOP TURISTIC,
A CAMERELOR SITUATE IN LOCUINTA
PROPRIETATE PERSONALA — OBLIGATII DECLARATIVE

Rodica CIOFLICEANU
Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Incepand cu 1 ianuarie 2012, potrivit Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 125/2011",
prin care au fost aduse modificari si completari Legii nr. 571/20032 privind Codul fiscal, a fost
reglementat un sistem simplificat de impunere pentru veniturile realizate de catre persoanele
fizice, proprietari de camere inchiriate in scop turistic.

Veniturile obtinute de catre persoanele fizice din inchirierea, in scop turistic, a camerelor
situate Tn locuinta proprietate personald, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una gi 5
camere inclusiv, altele decéat cele care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei
specifice din domeniul turismului, fac parte din categoria veniturilor din cedarea folosintei bunu-
rilor.

Impunerea acestor venituri se realizeaza pe baza normelor de venit sau, in cazul in care
se opteaza, venitul net se poate determina in sistem real, pe baza datelor din contabilitate.

in cazul determinarii venitului net in sistem real, organizarea si conducerea contabilitatii in
partida simpla este obligatorie.

1. Stabilirea venitului net pe baza normelor de venit

1.1. Norma anuala de venit, corespunzatoare unei camere de inchiriat, se determina de di-
rectiile generale ale finantelor publice judetene si a municipiului Bucuresti, dupa caz, pe baza
criteriilor stabilite prin Ordinul comun nr. 22/28/2012° al ministrului dezvoltarii regionale si turis-
mului si al ministrului finantelor publice si a propunerilor Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului privind nivelul normelor anuale de venit.

in vederea stabilirii obligatiilor de plata datorate, persoanele care realizeaza venituri din in-
chirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, avand o capacita-
te de cazare cuprinsa intre una si 5 camere, inclusiv, au obligatia sa depuna, pentru anul in
curs, Declaratia privind venitul estimat/norma de venit (formular 220).

Declaratia se completeaza pentru fiecare an fiscal si se depune pana la data de 31 ianua-
rie, inclusiv, la organul fiscal in a carui raza teritoriala persoana respectiva isi are domiciliul.

La declaratie se va anexa formularul Fisa capacitatii de cazare, completat corespunzator
situatiei proprii contribuabilului. In functie de caracteristicile capacitatii de cazare, norma anuala
de venit corespunzatoare unei camere de inchiriat poate fi ajustata pe baza unor coeficienti de
corectie, corespunzator criteriilor prevazute in formular.

in formularul 220, la Sectiunea Il Date privind veniturile estimate, pe surse si categorii de
venit, lit. A se vor bifa casutele de la pct.1, respectiv “Categoria de venit” si “Cedarea folosintei
bunurilor” - “In scop turistic’, mentionandu-se numarul de camere inchiriate in scop turistic, pen-
tru anul in curs, situate in locuinta proprietate personala si casuta de la pct. 3 "Norma de venit”.

' Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 125/27.12.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal (M.O. nr. 938/30.12.2011)

2 Legea nr. 571/22.12.2003 privind Codul fiscal (M.O. nr. 927/23.12.2003), cu modificarile si completarile
ulterioare

® Ordinul comun al ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 22/06.01.2012 si al ministrului finantelor
publice nr. 28/10.01.2012 privind criteriile de stabilire a normei anuale de venit corespunzatoare unei ca-
mere de inchiriat in scop turistic situate in locuinta proprietate personald (M.O. nr. 22/11.01.2012)
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in cazul in care, persoanele respective incep sa realizeze in cursul anului, dupa data de
31 ianuarie, venituri de aceasta natura, declaratia se va depune in termen de 15 zile de la data
producerii evenimentului.

Impozitul anual datorat se stabileste de organul fiscal prin Decizia de impunere pentru pléati
anticipate cu titlu de impozit - formular 260, prin aplicarea cotei de 16% asupra normei anuale
de venit (ajustata), impozitul fiind final.

in cursul anului fiscal, persoanele fizice sunt obligate s& efectueze plati anticipate cu titlu
de impozit catre bugetul de stat, in contul impozitului anual datorat, in doua rate egale, astfel:
50% din impozit pana la data de 25 iulie, inclusiv si 50% din impozit pana la data de 25 noiem-
brie, inclusiv.

Dupa incheierea anului fiscal, nu se va depune Declaratia privind veniturile realizate din
Romaénia - formular 200.

Pentru declaratiile privind venitul estimat/norma de venit depuse in luna noiembrie sau
decembrie, impozitul anual datorat se stabileste prin Decizie de impunere anuala pentru venitu-
rile realizate din Romania de persoanele fizice (formular 250) si se plateste in termen de cel
mult 60 de zile de la data comunicarii deciziei de impunere.

1.2. O situatie speciald poate aparea in cazul in care persoanele care realizeaza venituri
in conditiile de la pct. 1.1 depasesc in cursul anului numarul de 5 camere inchiriate.

In aceasta situatie va avea loc modificarea sistemului de impunere.

Astfel, de la data depasgirii numarului de camere si pana la sfarsitul anului fiscal, veniturile
realizate se vor incadra in continuare in categoria venituri din cedarea folosintei bunurilor, insa
determinarea venitului net se va realiza in sistem real, potrivit regulilor de stabilire prevazute
pentru categoria venituri din activitati independente (art. 48 din Codul fiscal).

De la data depasirii numarului de camere, persoana respectiva va conduce contabilitate in
partida simpla.

In cursul anului fiscal, persoanele aflate in situatia descrisa sunt obligate s& notifice, orga-
nului fiscal competent, depasirea numarului de 5 camere de inchiriat, in termen de 15 zile de la
data producerii evenimentului. Se va depune astfel un nou formular 220 - Declaratia privind ve-
nitul estimat/norma de venit.

in acest caz, la Sectiunea Il Date privind veniturile estimate, pe surse si categorii de venit,
lit. A se vor bifa casutele de la pct. 1, respectiv “Categoria de venit” si “Cedarea folosintei bunu-
rilor” - “In scop turistic”, mentionandu-se numarul de camere de inchiriat in scop turistic, pentru
anul Tn curs, situate in locuinte proprietate personala si casuta de la pct. 3 "Sistem real”.

Pentru perioada ramasa din anul fiscal, venitul net se stabileste in sistem real, potrivit pre-
vederilor art. 48 din Codul fiscal, organul fiscal urmand a recalcula platile anticipate datorate de
persoanele aflate in aceasta situatie.

2. Stabilirea venitului net in sistem real

Persoanele care realizeaza venituri din inchirierea, in scop turistic, a camerelor situate in
locuinte proprietate personala, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una si 5 camere in-
clusiv, altele decat cele care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei specifice,
pot opta pentru determinarea venitului net anual in sistem real. In aceasta situatie, stabilirea ve-
nitului net se face pe baza datelor din contabilitatea in partida simpla, potrivit prevederilor art.
48 Cod fiscal.

Optiunea privind modificarea regimului de impozitare se exercita pentru fiecare an fiscal,
prin depunerea Declaratiei privind venitul estimat/norma de venit, pentru anul in curs, la organul
fiscal competent, pana la data de 31 ianuarie inclusiv.

Specific acestei categorii de venituri este faptul ca, optiunea de a determina venitul net pe
baza datelor din contabilitatea in partida simpla va trebui reinnoita in fiecare an fiscal, nefiind
aplicabile dispozitiile de la art. 51 alin. (2) din Codul fiscal.
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In formularul 220, la Sectiunea Il Date privind veniturile estimate, pe surse si categorii de
venit, lit. A, se va bifa casuta de la pct. 2 Optiune privind modificarea modului de determinare a
venitului net.

Totodata, la Sectiunea Il Date privind veniturile estimate, pe surse gi categorii de venit, lit. A,
se vor bifa casutele de la pct. 1, respectiv “Categoria de venit” si “Cedarea folosintei bunurilor” -
“In scop turistic’, mentionandu-se numérul de camere inchiriate n scop turistic, pentru anul in
curs, situate in locuinta proprietate personala, precum gi casuta de la pct. 3 "Sistem real”.

in formularul 220 se vor completa randurile 1-3 de la Sectiunea I, lit. B: Venit brut estimat,
Cheltuieli deductibile estimate, respectiv Venit net estimat.

In aceasta situatie, nu se va mai anexa la formular Figa capacitatii de cazare.

in cazul in care, veniturile incep sé& se realizeze in cursul anului, dupa data de 31 ianuarie,
optiunea privind modificarea regimului de stabilire a venitului net se va face pentru anul fiscal in
curs, in termen de 15 zile de la data producerii evenimentului, prin depunerea Declaratiei pri-
vind venitul estimat/norma de venit, completata ca mai sus.

in cursul anului fiscal contribuabilii sunt obligati sa efectueze plati anticipate cu titlu de im-
pozit catre bugetul de stat, in contul impozitului anual datorat, in doua rate egale, astfel: 50%
din impozit pana la data de 25 iulie, inclusiv si 50% din impozit pana la data de 25 noiembrie,
inclusiv.

Stabilirea venitului net se face de contribuabil pe baza datelor din contabilitatea in partida
simpla si se declara in Declaratia privind venitul realizat din Roméania (formular 200), depusa
dupa incheierea anului fiscal, pana la data de 25 mai a anului urmator celui de realizare a veni-
tului.

Asa cum s-a aratat, organizarea gi conducerea contabilitatii in partida simpla este obligato-
rie pentru persoanele care au optat pentru stabilirea venitului net in sistem real.

in cazul In care, veniturile sunt obtinute din inchirierea in scop turistic a camerelor situate
in locuinte proprietate personala, avand o capacitate de cazare mai mare de 5 camere de inchi-

g ot

din Codul fiscal.

Modelul si continutul formularelor, la care s-a facut referire, au fost aprobate prin Ordinul
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 52/2012%.

* Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 52/20.01.2012 pentru aprobarea
modelului si continutului unor formulare prevézute la titlul Ill din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal
(M.O. nr. 72/30.01.2012)
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